Brf Malmgarden 15
716417-6096

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmgarden 15

Styrelsen f&r hérmed avge érsredovisning_fc‘ir rakenskapsaret 7 januar - 31 december 2015,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten :

| styrelsens uppdrag ingr det att planera underhail och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgiftar
samt se ili att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska madlermnmarna finansiera koemmande underhal! och darfar gar
styralsen drligen en budget sem ligger tili grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underiall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medfbra att nya lan
behvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gvar dren beroende pa oiika

atgérder. Forandringen av fdreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel,

* StOrre underhall kommer att ske de nirmaste aren. Las mer i f8rvaltningsberittelsen.

*» Mede! reserveras arligen till det planerade underhailet. Fér att sa avséttningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

s Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste Sret. '

Fler détafjer och mer information om de clika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen,

- Fbreningens dndamadl

Féreningen har tili &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foraningans hus upplsta

Dbostadsldgenheter under nyttianderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

‘Bostadsratisforeningen registrerades ;981-09-14. FSreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-09-14

och nuvarande stadgar registrerades 2014-01 -02 hos Bolagsverkat,

~ Féreningen &r ett s.k, privatbostadsfaretag enligt inkomistskattelagen {1999:1229) ach Ltglr dérmed en Akta

hostadsréattsfarening.

Styrelsen
Dan Guter Ladamot
Per Littorin Ledamot
Gustav Schmiterlgw Ledamot
" Albert Haeggstrém Suppleant
Gunnar Nydah| : Suppleant
Caroline Swartling - Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokoldrda sammantraden.

Revisorer

Chiristina Strokirk Ordinarie Extarn Strix revision AB
Irene Westerlund Ordinarie Intern

Maria. Brunow Suppleant Intern

Michael Blix . Suppleant Intern
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Valberedning
Christina McTaggart
Carin Severin

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2016-05-24.
Extra foreningsstamma hélis 2016-08-24,

Brf Malmgarden 15
716417-6096

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
KASERNEN 10 1982 Stockholm

Fullvardestarsakring finns via Brandkontoret,
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via figrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 18971 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet dr 1929.

Byggnadens tctalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 860 m2, varav 2 464 m? utgdr lagenhetsyta och 366 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 1 1dgenhet och 2 lokaler med hyrasratt.

Légenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Férskola 300 m2 3ar
Agenturforetag 66 m? 3ar
Gemensamhetsutrymmen

En gemensam tvéttstuga med
dusch och toalett i kéllarplan.
Enklare snickerilokal/utrymme fér
hantverkare.

Ett World Class Private Gym fér
medlemmar i féreningen.
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Teknisk status

Brf Malmgéarden 15
716417-6096

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar Kommentar
Gymmet 2014 Del av utrustning uthytt
Trapphus 2014 Ny belysning entré.
Varmasystam 2014 Utbyte av samtliga ventiler i kéllaren
Hissen 2014 Totalrencvering av hela hissen
El 2013 Ny belysning pa vindsplanet
Hiss 2013 Uppdatering av hiss
Tak 2013 Avslutningsatgérder taket
Fénster 2012 Samtliga fénster pa vindsplanet
icrdninggjorda
Tak 2012 Hela taket &tgérdat, samt
‘ fasadpartier pa dverplan
Garden 2012 Diverse atgérder rérande gangar
och grésmatta
Va 2012 omfattande byte av avlopp pa
vindplanet
Ventilation 2011 - nya takflaktar
Entré 2011 ny ytterbelysning
Tak 2011 Diverse férebyggande atgarder infér
. vinter 2011/12
Kornmersiell lokal, 66m2 2009 Moderniseras till tillfullvardig
kontorslckal, f.d lager
Fonsterrencvering 2009 Paborjad fonsterrenovering, 1 1gh
Entréer och trapphus 2009 Aterstillda till 1935 &rs interiér.
Milles.
Skalskydd, las, etc 2005 - 2006 Transpondarinpasseringssystem
med monitor for lgh
Rérstambyte 2004 - 2005 Vertikala stammar, vindsplan inte
gjort, nyare stamparti
Tvttstuga 2004 - 2005 Gemensam tvatistuga
Kommersiell lokal 300m2 2004 - 2005 Kontor byggs om till kindergarten
Fénster, ddrrar trapphus 2002 Renoverade
Ventilation, kommersiell lokat 2000 Fullvardig ventilation fér
300m2 kommersiell verksamhet
Fonster samtliga l&genheter 2000 - 2001 Utvandigt méladesrenoverade
Ommaining tak 1998
Planerat underhéll Ar Kommentar ,
Fasadrenovering 2017 Fasad, fénster, &ldre baikonger

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Teknisk férvaltning Styrelsen )
Lagenhetsforteckning © SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning
Snéskotining
Hissdversyn

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
NP-Gruppen AB
Inspecta Sweden AB

2%
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_Féreningens ekonomi

FORANDRING UKVIDA MEDEL 2015
LIKV!DA MEDEL VID ARETS BORJIAN 977 514
IMBETALMINGAR
Réralseintdkter 1791419
Finansielia intakter 427
Minskning kertfristiga fordringar 31890
Okning av kortfristiga skuider - 0
R 1823836
UTBETALNINGAR
e Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 249 650
adl 'Finansiella kostnader 122 934
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av |&ngfristiga skulder 665 000
‘Minskning av korifristiga skulder - 93 487
2131072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 670279
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -307 236
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader
Gvriga Owrig drift
T intdkier 27%
Avskriv-
ringar
Arsavgifter i 15%
59 astighets-
= avgift &
6% Kapital-
kostnader
8%
S Reparationer
9%
Taxebundna Perlodiskt
kostnaclar underhall
33% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus & 1 268 kr per hostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet f&r bostadshus mad tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde,

==
; (/W
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- Vasentliga héndelser under rakenskapsiret

Genomgang av fastighetens brandskydd och egen kontrall,

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret
Fasadrenovering.

Mediemgiﬁf@?matim

Medlemsl&genheter: 20 st
Overldtelser under ret; 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan:28
Tillkornmande mediemmar:3

Avgaende medlemmar3

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut;28

Flerarstversikt

Brf Malmgarden 15
716417-6096

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgif/m? bostadsrattsyta 279 279 279 279
Hyror/m? hyresrattsyta 2103 2038 2083 2104
Lan/m?2 bostadsréttsyta 2784 2784 3072 3079
Elkostnad/m? totalyta 20 20 14 17
Vérmekostnad/m? totalyta 149 137 114 145
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 12 16
Kapitalkestnader/m2 totalyta 40 43 62 70
Scliditet (%) 32 32 29 29
Resultat efter finansiella poster {tkr) 15 149 0 48
Nettoomséttning {tked 1833 1791 1816 1818

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 2 494 m? bostider och 366 m2 lokaler.

£
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Malmgarden 15
716417-6096

Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret heslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4302 061 0 0 4302 081
Upplatelseavgifter 1656 459 0 0 1656 459
Fond fér yttra underhdll 32628 8 157 0 24471
S:a bundet eget kapital 5991148 8 157 0 5982 291
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 716 328 -8 157 149 314 -2 857 486
Arets resultat 14760 14 760 -149 314 149 314
S:a ansamlad férlust -2 701 569 6603 0 -2708 172
S:a eget kapital 3 289 580 14 760 0 3274819

Rssultaf;disg};}gitém

Betraffande féreningers resultat och stéllning 1 dvrigt hanvisas till foljande resuitat- ach balansrakning med noter,

w(,s
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Brf Malmgarden 15
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Resultatrakning

T JIANUAR! - 31 DECEMBER 2015
RAELSBINTAICTER :

Nettoomséttning Not 2 1790 997
Ovriga rérelseintakter 7 Mot3 422
Summa rérelseintikter 1791419
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -945 513
Ovriga extarna kostnader Net 5 -180 192
Personalkostnader Not 6 -123 945
Avskrivning av materiella Not 7 -269 948
anidggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1519 598
RORELSERESULTAT 271 821
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och fiknande resultatposter 427
Réntekostnader och Jiknande resultatposter -122934
Summa finansiella poster -122 507
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 149 314
ARETS RESULTAT 149 314

Lt
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Brf Malmgérden 15

716417-6096

Balansrakning

w 2 -

TILGANGAR 2015-12-31
ANLAGGMINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 9 504 540
Maskiner ach fnventarler Not 9 34 283
S5umma materiella anl3ggningstillgangar 9 538 823
Finansiella anl&ggningstillgangar

_Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 11 2800
Summa finansiella anliggningstiligangar 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9541 623
OMBATTANINGSTHIGANGAR
Kortfristiga fordringar
Cvriga fordringar ink! SBC Klientmedel  Not 10 659 232
Farutbetalda kestnader och upplupna Net 12 0
intakter )
Summa kortfristiga fordringar 659 232
KASSA OCH BANK
Kassa ach bank 12219
Summa kassa och bank 12219
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 671452
SUMMA TILLGANGAR 10 213 075
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Balansrakning

ECET KAPITAL QUM SKULDER

FOET KAPITAL
Bundet eget kapital

2015-12-31

Medlemsinsatser 5958 520

_Fond &r yttre underhall _ Not 13 24471
Summa bundet eget kapital 5982 991
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 857 436
Arets resuitat . 149314
Summa fritt eget kapital -2708 172
SUMMA EGET KAPITAL 3274819
AVSATTNINGAR

_Medlemmarnas reparationsfond 42070

42 070

LANGFRISTIGA SKULDER

_ Skulder till kreditinstitut Not 14 6417000
Summa langfristiga skulder 6 417 000
KORTFRISTIOA SKULDER
Leverantérsskulder 114 308
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 29927
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 334852
intakter ‘
Summa kortfristiga skulder 479 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 213 075

Ly , :

w
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges. “

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 201 6:10, Arsredovisning i
mindre fretag (K2),

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foreg&ende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits til! belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond féir yttre underhall enligt stadgar gérs | &rsbokslutet, Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhall [Emnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillimpas.

Avskrivningar ' 2016 2015
Byagnader 100 &r 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 &r
Yitre anldggningar 10 ar 10 ar
Standardférbéttringar 30ar 30 &r
Fastighetsrenovering 20 & 204r
Stambyte 50 ar 50 &r
Porttelefon 20 ar 20 4r
Fonster 30 & 30 ar
Inventarier 10 &r 10 ar
Varmeanidggning 10 &r 10 ar
Hiss 10 &r 10 &r
Soprum 10 ar 10 &r

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.

Likvida placeringar vérderas [ enlighet med Arsredovisningslagen tifl det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2015
Arsavgifter 643 885

Hyror bostader 206 238

Hyror lakaler 825 248

Ovriga debiterade avgifter 4450

Avgift andrahandsuthyring 0

Fakturerade kostnader 11158

_Oresutjamning 18
1790 997

L
Vi
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Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2015
Ovriga intéiter o 422
422
Not 4  DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestéllning 7 351
Snérdjning/sandning 16 871
Stédning entreprenad 65 220
Stadning enligt bestailning 13 877
OVK Obl. Ventilationskontroll 20225
Hissbesiktning 1718
Myndighetstillsyn 0
Gard 6836
Serviceavtal 10874
Farbrukningsmateriel 548
Teleport/hissantaggning 1410
Brandskydd 4 451
Fordon -~ 0
149 480
Reparationer
Fastighet férbéttringar 0
Brf Ligenheter 9188
Forskola 7 810
Gemensamma utrymmen 0
Tvéttstuga 0
Las 750
“WVS 24 640
Ventilation 0
Elinstallationer 1800
Tele/TV/Kabel-TW/porttelefon 8 853
Hiss 10030
Féinster 3088
Skador/klotter/skadegdrelse 3488
Vattenskada 0
69 647
Periodiskt underhali
Sophantering/3tervinning 0
Tela/Mv/kabel-Tv/porttelefon 5750
Fasad 0
_Balkonger/altaner o B 0
5750
Taxebundna kostnader
El 57 648
Vérme 392 133
Vatten 40912
Sophamining/renhlining 67 206
Grovsopor 19728
577 627
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 36726
Kavel v __ 3540
40 366
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 102 643
TOTALT DRIFTKOSTNADER 945 513

U
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Tele- och datakommunikation 0
Inkassering avgift/hyra 2638
Hyresforluster 1
Revisionsarvade extern revisor 17 875
Foreningskostnader 4798
Styrelseomkostnader 750
Fritids- och trivselkostnader 5112
Forvaltningsarvode 57 700
Férvaltningsarvoden dvriga Q
Administration 19251
Korttidsinventarier 6 882
Gr Konsultarvede 55 885
Féreningsavgifter 4850
Bostadsratterna Sverige Bk For 4 350
Ovriga driftskostnader 0
180 192
@
NOt6  PERSONALKOSTNADER LA
Anstéllda och personalkestnader
Féreningen har en anstalld man.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 79 896
Léner 13 846
Kostnadserséttningar 750
Sociala kostnader 29 454
123 945
Not7  AVSKRIVNINGAR 2015
i Byggnad 27189
b Férbéttringar 235532
_Inventarier ) 7226
269948
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_NOt9  MASKINER OCH INVENTARIER

Not 11

Brf Malmgarden 15

BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan 1959214
Utgdende anskaffningsvarde 115959 214
Ackumulerade avskriviingar enligt plan
Vid arets bérjan -2 197 953
_ Arets avskrivningar enligt plan -262 721
Utgéende avskrivning enligt plan -2 454 674
Planenligt restvirde vid arets siut 9 504 540
I restvardet vid rets slut ingar mark med 2 509 796
Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnad 27 580 000
Taxeringsvarde mark 33 074 000
60 654 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 53 000 000
Lokaler . 7 654 000
60 654 000

2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets bérjan 413 112
Nyanskaffningar 0
Luangeringférséljning I
Utgdende anskaffningsvirde ‘ 413 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -371 602
Arets avskrivningar enligt plan -7 225
Utrangeting/férsélining 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -378 828
Redovisat restvirde vid arets slut 34 283
_Not10 OVRIGAFORDRINGAR 2015-12:31
Skattekonto 1021
Skattefordran 152
_Klientmedel hosseC . 698058
659 232
ANDRA LANGFRISTIGA 2015-12-31
_ VARDEPAPPERSINNEHAY S
_insats Bostadsratterna Sverige 2800
2 800

(s
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Not 12

Not 14
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31
__ UPPLUPNA INTAKTER L
Konsult fasad Q
0
_Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20151231
Vid arets bérjan 16 314
Reservering enligt stadgar 8157
Reservering enligt stémmobes|ut 0
ianspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut ¢
Vid arets slut 24 471
SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Viltkors-
2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,970 % 256000 2017-11-28
SEB 1,740 % 5917000 2017-09-28
S 0970 % 250000 2017-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 417 000
R R
& 417 000
Not 15 _ STALLDA SAKERHETER - 20151231
Fastighetsinteckningar 7678 000

_Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

c5

‘/ZL

7

{/.

;
¥

Fasadrenovering,
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31
e _FORUTBETALDA INTAKTER o

Rénta 900

Forutbetalda avgifter o hyror 334 052

334 952

Styrelsens underskrifter

& /(7
TOCK den / 5‘ 2017
("'@,' / s E
n Gut f Per Littorin
Ledamaot Ledamot
Vér revisionsberattelse har limnatsden [T/ & 2017
G Christina Strokirk
Auktoriserad revisor Fareningens revisor
"’4;_/
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Malmgarden 15 org.nr 716417-6096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Malmgarden 15 fér ar 2016,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar, Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar :

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riftvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fr den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedsmningen av foreningens férmaga att
fortstta verksamheten. Den upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fetaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
elier tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare attar med
grund i arsredovisningen.




2(4)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit omdsme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund fr mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hidgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgiirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana !
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens frmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberdittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga oskerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
{Br revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller frhallanden gbra atf en fdrening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

utvérderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksA informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utftra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stéllning,

Brf Malmgarden 15, Org. Nr. 716417-6096




7

3

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfbrt en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf
Malmgérden for &r 2016 samt av frslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar f5rlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i _
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och 4ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fSr forslaget ill dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och frvaltningen av féreningens angeléigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pénéagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig stikerhet &@r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
fSrlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfirs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmaing och &vriga valda revisorers
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bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omriden och forhallanden som &r vésentliga f5r verksamheten och dar avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar faftade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta, for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2017

Christina Strokirk “Trene Westeflund ~ °

Auktoriserad revisor Féreningens revisor
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